Stan na dzien sporzadzenia prospektu

informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu 20.01.2025 r,

PROSPEKT INFORMACYIJNY

CZESC OGOLNA

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Biuro Obrotu Nieruchomosciami Nest spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
KRS nr 0000413008

Adres ul. Poznanska 6, 62-035 Kornik

Nr NIP i REGON NIP: 777 322 42 02 REGON: 302041761

Nr telefonu Tel. 517 120127

Adres poczty elektronicznej

biuro@nieruchomosci-nest.pl

Nr faksu

Adres strony internetowej dewelopera

www.hieruchomosci-nest.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istniejg, trzy ukoriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Czotowo (62-035 Kérnik), Ul. Anyzowa 2
Data rozpoczecia 21.04.2020 .
Data wydania ostatecznego 08.07.2021r.

pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Czotowo (62-035 Koérnik), Ul. Anyzowa 4

Data rozpoczecia

20.04.2020 r.



mailto:biuro@nieruchomosci-nest.pl
http://www.nieruchomosci-nest.pl/

Data wydania ostatecznego 26.08.2022 r.
pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres Czotowo (62-035 Kérnik), Ul. Anyzowa 3
Data rozpoczecia 01.10.2020 .

Data wydania ostatecznego 14.03.2024 r.

pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

Il. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjneji  |Lokalizacja Czotowo gm. Kérnik ul. Anyzowa 1, powiat poznanski dziatka
numer obrebu ewidencyjnego® ewidencyjna nr 87/4, droga dojazdowa Czotowo gm. Kérnik, powiat poznariski
dziatka ewidencyjna nr 87/18 obie dziatki znajduja sie w obrebie
302109_5.0006, Czotowo

Numer ksiegi wieczystej dz. nr 87/4 KW nr PO1D/00063694/2, dz. nr 87/18 KW nr PO1D/00057770/4

Istniejgce  obcigzenia  hipoteczneBrak obcigzer w KW nr PO1D/00063694/2 i KW PO1D/00057770/4
nieruchomosci lub wnioski o wpis wi
dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczystejNie dotyczy
informacja o powierzchni dziatki i
stanie prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektéwW sasiedztwie inwestycji znajduja sie gospodarstwa rolne, pola uprawne
istniejgcych potozonych w sagsiedztwiegraniczace z nieruchomoscia, droga wojewddzka 434 w odlegtosci ok 230 m
inwestycji | wptywajacych na warunkigazociag, stacja paliw w odlegtosci 1000m, przedsiebiorstwo produkujace
zycia’ etykiety w odlegtosci ok. 1100m.

Akty planowania przestrzennego i inneStudium uwarunkowan | kierunkéw https://kornik.e-mapa.net/
akty prawne na terenie objetymjzagospodarowania przestrzennego
przedsiewzieciem deweloperskim lubigminy - UCHWALA XXXII / 442 /2021 https://bip.kornik.pl/studium-

zadaniem inwestycyjnym RADY MIASTA | GMINY KORNIK z dnia uwarunkowan-i-kierunkow-
26 maja 2021,r.' W spraV\{ie studium zagospodarowania-przestrzennego-
uwarunkowar i kierunkow gminy-kornik-ze-zmiana-dotyczaca

zagospodarowania przestrzennego

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie

2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na
nieruchomosci

3 W szczegolnosci obiekty generujgce uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne




gminy Kérnik ze zmiang dotyczaca
czesci wsi Btazejewko — dla terenu i
okolic dawnego osrodka szkoleniowo-
wypoczynkowego, gmina Kérnik

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — nie obowiazuje,
przedmiotowa dziatka zgodnie z Uchwatg Rady Miasta | Gminy Kérnik Nr
XXXVI1/531/2021 z dnia 27 pazdziernika 2021 r. zostata objeta przystgpieniem
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi
Czotowo, gmina Kérnik

Miejscowy plan odbudowy — brak

Inne:

- inwestycja zlokalizowana jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
w gminie Kérnik, ustanowionego uchwata nr 1(1) Rady Miasta | Gminy w
Kérniku z dnia 26 stycznia 1993 r. w sprawie wprowadzenia Obszaru
Chronionego Krajobrazu w gminie Kérnik — brak ograniczen w
zagospodarowaniu terenu

- inwestycja zlokalizowana jest w granicach gminnego zespotu stanowisk
archeologicznych nr 40

Ustalenia obowigzujacegoPrzeznaczenie terenu

miejscowego planu zagospodarowaniaMaksymalna intensywnosé zabudowy
przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim Iub
zadaniem inwestycyjnym

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia

ludzi, przyrody i krajobrazu brak planu

Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz débr
kultury wspodfczesnej

Wymagania dotyczgce ochrony innych
terendow lub obiektow podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektdw matej architektury, tablic reklamowych i urzagdzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standarddow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




Warunki i szczegétowe zasady obstugi w|
zakresie komunikacji

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w|
zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia obowigzujacego

Przeznaczenie terenu

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

fragmentéw, znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy terenu

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego

terenu

objetego przedsiewzigciem\aksymalna powierzchnia zabudowy brak planu
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?® Maksymalna wysokosé zabudowy
Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania
Ustalenia decyzji o  warunkachFunkcja zabudowy i zagospodarowania [Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

wolnostojgca

dla terenu objetego przedsiewzieciem

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Gabaryty

szerokos¢ elewacji frontowe;j
maksymalnie 13m

maksymalna wysokosé gérnej
krawedzi elewacji frontowej, jej
gzymsu, attyki lub okapu gtéwnego
dachu, liczona od sredniego
poziomu terenu przed gtéwnym
wejsciem do budynku 4,5 m,
wysokos¢ kalenicy maksymalnie 8,5
m2

Forma architektoniczna

geometria dachu:

kat nachylenia: 20-45°

uktad potaci dachowych: dachy
skosne

wysokos¢ kalenicy: dla kazdego z
budynkéw maksymalnie 8,5 m

Usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalna linia zabudowy w
odlegtosci:

- w odlegtosci 12 m od granicy
terenu z drogg gminng, ktérg
stanowi dz. Oznaczona nr ewid.
103/1

w odlegtosci 6 m od
projektowanych drég
wewnetrznych

w odlegtosci 35 m od osi gazociggu
w/c DN 500

Intensywnos¢ wykorzystania terenu

wskaznik wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do
powierzchni terenu objetego
decyzjg o warunkach zabudowy
maksymalnie 10% tgcznie dla

wszystkich budynkodw, z

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”




zastrzezeniem, ze powierzchnia
zabudowy kazdego z budynkéw nie
przekroczy 110 m2.

udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 75%

faczna powierzchnia terenu
objetego decyzjg o warunkach
zabudowy zajeta przez obiekty
budowlane oraz powierzchnia
terenu przeznaczona pod drogi
wewnetrzne i utwardzenia - do
5000 m2

\Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

inwestycja nie zalicza sie do
przedsiewzie¢ wymienionych w
Rozporzadzeniu Rady Ministrow z
dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko (Dz. U.
22016, poz. 71)

zgodnie z art. 96 ust. 1 ustawy z
dnia 03 pazdziernika 2008 r. o
udostepnieniu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j.
Dz. U.z 2016 poz. 353 ze zm.)
organ rozwa wydajgcy decyzje o
warunkach zabudowy rozwazyt czy
przedsiewziecie moze potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na obszar
Natura 2000 i uznat, ze
oddziatywanie, o ktérym mowa
wyzej nie powinno wystgpic
inwestycja zlokalizowana jest w
granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu w gminie Kérnik,
ustanowionego uchwatg nr (1)
Rady Miasta | Gminy w Korniku z
dnia 26 stycznia 1993 r. w sprawie
wprowadzenia Obszaru
Chronionego Krajobrazu w gminie
Kornik — brak ograniczen w
zagospodarowaniu terenu

Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz débr
kultury wspodtczesnej

inwestycja zlokalizowana jest w
granicach gminnego zespotu
stanowisk archeologicznych nr 40
dla ochrony archeologicznego
dziedzictwa kulturowego podczas
prac ziemnych przy realizacji
inwestycji ustala sie obowigzek
prowadzenia badan




archeologicznych, na ktére
inwestor winien uzyska¢
pozwolenie konserwatorskie

\Wymagania dotyczgce ochrony innych
terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

projektowane obiekty budowlane
powinny spetnia¢ wymogi
okreslone w art. 5 ustawy z dnia 07
lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U.z2015 r. poz. 443 ze zm.)
wydana decyzja o warunkach
zabudowy nie rodzi praw do terenu
oraz nie narusza prawa wtasnosci i
uprawnien osob trzecich (art.63
ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym)
dziatka objeta decyzjg nie jest
pofozona w granicach terenu i
obszaru gérniczego

teren nie wymaga uzyskania zgody
na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne

Warunki i szczegdtowe i zasady obstugi
w zakresie komunikacji

dostep do drogi publicznej: dla
wszystkich budynkéw maksymalnie
dwoma zjazdami z drogi gminnej
(dz. oznaczona nr ewid. 103/1),
poprzez projektowane drogi
wewnetrzne

wymagana ilos¢ miejsc
postojowych: w granicach terenu
inwestycji minimum dwa miejsca
postojowe dla samochoddéw
osobowych na jeden lokal
mieszkalny

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w|
zakresie infrastruktury technicznej

sposOb zaopatrzenia w wode z
wiasnego ujecia

sposOb zaopatrzenia w energie
elektryczng na warunkach gestora
sieci

sposOb zaopatrzenia w gaz: nie
dotyczy

sposob odprowadzania Sciekéw: do
czasu realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej do bezodptywowych
zbiornikéw na $cieki

sposob odprowadzania wod
opadowych na watasny teren
nieutwardzony przy czym w
przypadku realizacji kanalizacji
deszczowej dopuszcza sie
odprowadzanie wod opadowych i
roztopowych do zrealizowanej sieci
sposdb gospodarowania odpadami:
odbidr przez koncesjonowang
firme

Minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej

75% terenu




Nadziemna intensywnos¢ zabudowy

Maksymalnie 10% tacznie dla
wszystkich budynkéw z
zastrzezeniem, ze powierzchnia
zabudowy kazdego z budynkéw nie
przekroczy 110m?2

Wysokos¢ zabudowy

Maksymalna wysokos¢ gornej
krawedzi elewacji frontowej, jej
gzymsu, attyki lub okapu gtéwnego
dachu, liczona od $redniego
poziomu terenu przed gtéwnym
wejsciem do budynku: dla kazdego
z budynkéw 4,5 m

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

mapach ryzyka powodziowego

miejscowych planach brak
zagospodarowania przestrzennego
decyzjach o warunkach zabudowy | brak
zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych brak
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego [brak
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy brak
mapach zagrozenia powodziowego | brak

zadaniem inwestycyjnym:

Ustalenie decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego mogace
miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

brak

Decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

brak

Decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

brak

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

brak

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

brak

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

brak

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakrasie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

brak

Decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

brak

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak oczyszczalnie Sciekdw, sapalarnie Smieci,

wysypiska, cmentarze




Decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

W Wieloletniej prognozie finansowej okreslonej Uchwatg nr L/717/2022 Rady)
Miasta | Gminy Kérnik z dnia 30 listopada 2022 r. dla przedmiotowego terenu
ujeto:

—przebudowe drogi 332037P w Czotowie poprawa infrastruktury drogowej

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* Ak
Czy pozwolenie na budowe jest tak* niet
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest tak® nie*
zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Decyzja Starosty Poznanskiego z dnia 01.10.2020 r. Nr: 5148/20 nr sprawy;
AB.6740.10.468.2020.XIX

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r.

poz. 682, z pdzn. zm.) oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia wraz z informacja o braku
wniesienia sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia prac budowlanych

rozpoczecie prac budowlanych: 18.09.2023 r.
zakonczenie prac budowlanych: 31.12.2025r.

Opis przedsiewziecia deweloperskiego

liczba budynkéw

Rozmieszczenie ich na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny odstep|
pomiedzy budynkami)

nie dotyczy

Sposdb pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Powierzchnie i kubatury obliczono na podstawie normy PN-ISO 9836: 1997
"Witasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie i obliczanie wskaznikow
powierzchniowych i kubaturowych".

Zamierzony sposéb i procentowy udziafRodzaj posiadanych srodkow Finansowanie 50% ze érodkéw
irédet finansowania przedsiewziecigfinansowych —kredyt, srodki wtasne,  \wtasnych, 50% z wptat od klientéw.
deweloperskiego lub zadaniginne
inwestycyjnego
W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypetnia sie w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty  mieszkaniowy  rachunekizamkniety—rmieszkaniowy—rachunek
powierniczy* oewierniezy*
Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug 0,45 %




ktérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Gtowne zasady
wybranego rodzaju
Srodkow nabywcy

funkcjonowania
zabezpieczenia

1. Zgodnie z wymogami art. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym Deweloper:

Q) zapewnia Nabywcy s$rodek ochrony wptat dokonywanych przez niego na
poczet Ceny Lokalu,
w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego
przez Bank Spétdzielczy w Kérniku z siedzibg w Kérniku, Nabywca zobowigzany
jest dokonywac wptat na poczet Ceny Lokalu na indywidualne konto techniczne
prowadzone w ramach otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego

b) ma obowigzek dokonywac terminowych wpfat sktadek na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny

2. Zgodnie z przepisami ww. Ustawy:

- Deweloper, ktéry rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek zawarcia umowy|
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego albo zamknietego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, dla danego przedsiewziecia
deweloperskiego,

- Deweloper jest obowigzany do posiadania mieszkaniowego rachunku
powierniczego prowadzonego dla danego przedsiewziecia deweloperskiego, w
ktérym nastgpi przeniesienie praw z ostatniej umowy deweloperskiej, w ramach
tego przedsiewziecia,

- Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wpfaty i
wyptfaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zgdanie nabywcy podaje
szczegdtowe informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu
umowy, ktdérej strong jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia
informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat,

- Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego,

- Wysokosé wptat dokonywanych przez nabywece jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegdlnych etapdw przedsiewziecia deweloperskiego,
okreslonych w jego harmonogramie,

- Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w ich
harmonogramach. Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym
trwatym nosniku o zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego,
- Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wytgcznie bankowi i tylko z waznych powodéw,

- Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
Wynosi 60 dni,
z zastrzezeniem ze termin ten ulega skréceniu, w przypadku gdy przed jego
uptywem deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub spétdzielczg kasg oszczednosciowo - kredytowg,

- Bank informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o terminie, w
ktorym wypowiedziat umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w

terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia,

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz 1177) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana
wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokli mieszkalnych lub domoéw
jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowgq okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢



- W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub spétdzielcza kasg
oszczednosciowo —  kredytowa umowe  mieszkaniowego  rachunku
powierniczego, jednak nie pézniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia
tej umowy przez bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego,
liak w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana,

- Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym
s niezwtocznie przekazywane przez bank, w ktérym dotychczas prowadzono taki
rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w
innym banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo — kredytowej, po
przedstawieniu przez dewelopera oswiadczenia z tego banku lub kasy
potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry majg byé przekazane srodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy,

- W przypadku gdy deweloper nie przedstawi os$wiadczenia banku lub
spotdzielczej kasy oszczednosciowo — kredytowej, w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank
niezwfocznie zwraca nabywcom srodki znajdujace sie na tym rachunku,

- W czasie obowigzywania umowy otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, oraz w terminie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 20
maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym umowa o
prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie
bez zgody nabywcy, z wyjatkiem wysokosci oprocentowania S$rodkéw
pienieznych gromadzonych na tym rachunku, z tym ze sposdb ustalania
wysokosci oprocentowania jest okreslony w tej umowie,

- Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego w trybie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia
20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, informuje
nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie,

- Nabywca moze wstrzymaé dokonywanie kolejnych wpfat na mieszkaniowy|
rachunek powierniczy do czasu wykonania przez dewelopera obowigzku, o
ktéorym mowa w art. 11 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw|
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym Deweloper

- Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r.
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow|
oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz.
680 i 1177) wobec banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy dla
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego tego dewelopera,
zawiera umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub
spotdzielczg kasg oszczednosciowo — kredytows,

- W terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub spoétdzielczg kasg oszczednosciowo —
kredytowg deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym
nosniku o dokonanej zmianie i przekazuje mu oswiadczenie banku lub
spotdzielczej kasy oszczednosciowo — kredytowej, o ktdrym mowa w art. 10 ust,
2 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

- Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania
przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek,

- Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
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powierniczego obcigzajg dewelopera,

- Srodki pieniezne wptacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek
powierniczy nie mogg by¢ pomniejszone o koszty, optaty i prowizje, o ktérych
mowa w § 14 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

- W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej, bank wypfaca
deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty|
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej
iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego

- W przypadku zakorczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego,
okreslonego w ich harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieniezne wptacone
przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajgce z umowy|
deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z
wyjatkiem obcigzen, na ktdre wyrazit zgode nabywca,

- Bank dokonuje kontroli zakorczenia kazdego z etapdw przedsiewziecia
deweloperskiego przed wyptatg srodkéw pienieznych, o ktérych mowa w art. 16
ust. 1 i 3 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

- W trakcie kontroli bank ma prawo wglgdu do rachunkéw bankowych
dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczagcym przedsiewziecia
deweloperskiego, Koszty kontroli ponosi deweloper,

- Czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w § 17 ust. 4 pkt 1 lit. d, f, g, i oraz j
ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego|
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, s3
wykonywane na podstawie oswiadczen dewelopera,

- Przed dokonaniem wypfaty srodkéw pienieznych, o ktérych mowa w art. 16 ust,
3 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, bank
przeprowadza czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w § 17 ust. 4 pkt 1 lit. a, b, d
oraz f-j oraz pkt 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy|
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, oraz przeprowadza weryfikacje posiadania przez dewelopera
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie lub zawiadomienia o zakonczeniu budowy,
do ktorego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu, oraz

- W przypadku:

1) negatywnej oceny jednego z elementéw okreslonych w § 17 w ust. 4 pkt 1 lit.
@, c-e oraz h lub pkt 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

2) braku oswiadczen dewelopera, na podstawie ktorych sg wykonywane|
czynnosci kontrolne,
o ktérych mowa w § 17 ust. 4 pkt 1 lit. f, g, i oraz j ustawy z dnia 20 maja 2021
roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

3) wszczecia wobec dewelopera postepowania restrukturyzacyjnego albo
upadtosciowego, o ktérym mowa w § 17 ust. 4 pkt 1 lit. b ustawy z dnia 20 maja|
2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym




- bank wstrzymuje wyptate srodkéw pienieznych, o ktérych mowa w art. 16 ust.
1 lub 3 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, i wyznacza deweloperowi termin na usuniecie nieprawidtowosci,
- Bank wyptaca deweloperowi srodki pieniezne, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1
lub 3, wytacznie po usunieciu nieprawidtowosci, o ktérych mowa w § 17 ust. 7
ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego|
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

- Bank moze dokonaé kontroli zakoniczenia kazdego z etapdw przedsiewziecia
deweloperskiego przed wyptatg srodkéw pienieznych, o ktérych mowa w art. 16
ust. 1 lub 3 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, takze w zakresie szerszym niz okreslony w § 17 ust. 4 ustawy Z
dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domul
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, jezeli wynika to
z umowy zawartej z deweloperem,

- W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, od umowy deweloperskiej, przez
jedng ze stron, bank wyptaca nabywcy przypadajgce mu srodki pieniezne
pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwfocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od umowy|
deweloperskiej oraz dokumentow, o ktérych mowa w umowie o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,

- Przepis art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym stosuje sie odpowiednio w przypadku odstgpienia od umowy
deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
r. - Prawo upadtosciowe (Dz. U.z2020r. poz. 12282320 oraz z 2021 r. poz. 1080
i 1177) lub przez zarzadce w trybie w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja 2015
r. - Prawo restrukturyzacyjne (Dz. U. z 2020 r. poz. 814 i 1298 oraz z 2021 r. poz.
1080i 1177),

- W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art.
43 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, strony przedstawig zgodne oswiadczenia woli o sposobie
podziatu $rodkéw  pienieznych zgromadzonych przez nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym,

- Bank wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym
w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczen, o ktérych
mowa w § 19 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy|
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym oraz dokumentdow, o ktérych mowa w umowie o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego

3. Zgodnie z art. 49 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy|
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Podstawg wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz jest wartos$¢ wpfaty|
dokonanej przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku z
realizacja umowy deweloperskiej, zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego|
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, a w|
przypadku, o ktorym mowa w art. 32 ust. 4 ww. ustawy podstawg wyliczenia
wysokosci sktadki jest wartos¢ wptaty dokonanej przez dewelopera.

2. Sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej okreslonej zgodnie z art. 49 ust. 7|
i 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
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mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym oraz:

1) wartosci wptaty dokonanej przez nabywce na mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo

2) wartosci wptaty dokonanej przez dewelopera - w przypadku okreslonym w art.
32 ust. 4 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

3. Sktadka jest nalezna od dnia dokonania wptaty, o ktérej mowa w art. 49 ust. 1
ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego|
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

4. Sktadka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi.

5. Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz i wptaca jg do
banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie 7 dni od
dnia dokonania wpfaty, o ktérej mowa w art. 49 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja
2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu
iednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, i nie pdzniej niz
przed wyptaty Srodkéw na rzecz dewelopera. Bank odprowadza te sktadke do
Funduszu w terminie 7 dni od dnia wptaty sktadki przez dewelopera i nie pdzniej
niz w dniu wypfaty srodkéw na rzecz dewelopera.

6. Wysokos¢ sktadki na Fundusz jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego.

7. Maksymalna wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktérej jest wyliczana
wysokos¢ sktadki na Fundusz, nie moze przekracza¢ 1% - w przypadku otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

5. Zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca
2022 r,
w sprawie wysokosci stawek procentowych, wedtug ktérych jest wyliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (tekst jednolity Dz. U. z 2022 roku,
poz. 1341) wydanym na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym wysokosc stawki procentowej, wedtug
ktorej jest wyliczana wysokos$¢ sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny|
naleznej od dewelopera posiadajgcego otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy - wynosi 0,45%

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Bank Spétdzielczy w Korniku, Pl. Niepodlegtosci 31, 62-035 Kornik, Sad Rejonowy|
Poznan — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, IX Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego, numer rejestru: KRS0000005114, NIP 7850002070, REGON
000506165

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego, w etapach

Udziat Termin
kosztu w wykonania
Zakres robot budowlanych inwestycji prac
(%)
Etap | | Zakup dziatki oraz stan zero 19% 15.03.2025r.
Etap Il | Konstrukcja parteru 10% 15.05.2025r.
Etap Il | Konstrukcja pietra 10% 15.06.2025r.
Etap IV | Dach konstrukcja i pokrycie 10% 15.08.2025 .
Etap V | Stolarka okienna oraz $cianki dziatowe 10% 15.09.2025 .




kabl ie elekt tynki 109
Etap VI Okablowanie ele ryt.:zne, yn'l % 15.10.2025 1.
wewnetrzne oraz sufity podwieszane
Instalacja wodno-kanalizacyjna oraz
centralnego ogrzewania, posadzki
Etap VII nego ogrze posadz 20% | 15.12.2025 .
Elewacja w zakresie: styropian, siatka,
klej
Tynki zewnetrzne
Drzwi zewnetrzne
Przytacza
Etap y1q . 11% 31.12.2025 .
VIl | Pompa ciepta
Zagospodarowanie terenu
Tablice rozdzielcze
100%

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

W przypadku zmiany obowigzujacych stawek podatku od towardéw i ustug do dnia
dokonania przez Strone Nabywajgcg ptatnosci odpowiedniej czesci Ceny Lokalu,
iej wysokos¢ moze zosta¢ odpowiednio podwyzszona lub zostanie odpowiednio
obnizona. W przypadku podwyzszenia stawki podatku od towardw i ustug
Deweloper ma prawo odpowiednio podwyzszy¢ wysokosé¢ cen poprzez
doreczenie Stronie Nabywajgcej oswiadczenia o ich podwyzszeniu i
skorygowanego harmonogramu ptatnosci.

Uezeli po dokonaniu pomiaru, o ktéorym mowa w ust. 21, okaze sie, ze
powierzchnia uzytkowa Lokalu jest wieksza, anizeli projektowana powierzchnia
uzytkowa okreslona w § 2 umowy, Deweloper bedzie modgt dokonad
proporcjonalnego podwyzszenia wysokosci Ceny Lokalu. W tym celu najpdzniej
w dniu dokonywania odbioru Lokalu Deweloper doreczy Nabywcy oswiadczenie
zawierajgce informacje o proporcjonalnym podwyzszeniu Ceny Lokalu w zwigzku

ze zwiekszeniem powierzchni uzytkowej Lokalu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB
5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska, nie zawiera elementdw, o ktérych mowa w art.
35 ww. ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s3 zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 ww. ustawy;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 ww. ustawy|
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne)
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, w terminie wynikajgcym z tej umowy;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub spdtdzielcza kasa oszczednosciowo —
kredytowa w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ww. ustawy;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub|
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w




art. 12 ust. 2 ww. ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust.
11 ww. ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 ww. ustawy;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej , a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia
od umowy deweloperskiej. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary,
umownej za okres opdznienia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkdw zgodnie z art.
10 ust. 3 ww. ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej , po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ww. ustawy.

W przypadku zmiany obowigzujacych stawek podatku od towardéw i ustug do dnia
dokonania przez Strone Nabywajaca ptatnosci odpowiedniej czesci Ceny Lokalu,
liej wysokos¢ moze zosta¢ odpowiednio podwyzszona lub zostanie odpowiednio
obnizona. W przypadku podwyzszenia stawki podatku od towardw i ustug
Deweloper ma prawo odpowiednio podwyzszy¢ wysoko$¢ cen poprzez
doreczenie Stronie Nabywajgcej o$wiadczenia o ich podwyiszeniu i
skorygowanego harmonogramu ptatnosci. Strona Nabywajgca w takim wypadku
ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni od
dnia doreczenia jej takiego oswiadczenia, nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy
ustanowienia odrebnej wtasnosci Lokalu i przenoszacej prawo wiasnosci Lokalu
na Strone Nabywajacy, to jest do dnia 31 marca 2026 roku.

Uezeli po dokonaniu pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu, okaze sie, ze
powierzchnia ta jest wieksza, anizeli projektowana powierzchnia uzytkowa ,
Deweloper bedzie mogt dokonac proporcjonalnego podwyzszenia wysokosci
Ceny Lokalu. W tym celu najpdzniej w dniu dokonywania odbioru Lokalu
Deweloper doreczy Nabywcy oswiadczenie zawierajgce informacje o
proporcjonalnym podwyzszeniu Ceny Lokalu w zwigzku ze zwiekszeniem
powierzchni uzytkowe]j Lokalu. Nabywca bedzie mégt w takiej sytuacji odstgpic
od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania
oswiadczenia, nie pdzniej jednak niz do dnia zawarcia umowy ustanowienia
odrebnej wtasnosci Lokalu i przenoszacej prawo wtasnosci Lokalu na Nabywce.
Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej Nieruchomosci
roszczenia o przeniesienie wiasnosci Lokalu ztozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi. W przypadku nieskorzystania przez
Nabywce z prawa odstgpienia od umowy, Nabywca zobowigzany bedzie do
zaptacenia ceny podwyziszonej zgodnie z otrzymanym od Dewelopera
oswiadczeniem w terminie 30 (trzydziestu) dni od jego otrzymania

Uezeli po dokonaniu pomiaru powierzchni uzytkowe] lokalu, okaze sie, ze
powierzchnia uzytkowa Lokalu jest mniejsza, anizeli projektowana powierzchnia
uzytkowa Deweloper zwrdci Nabywcy czes¢ Ceny Lokalu w wysokosci




proporcjonalnej do réznicy pomiedzy projektowang powierzchnig uzytkowa, a
powierzchnig uzytkowa Lokalu. Deweloper dokona zwrotu w terminie 30
(trzydziestu) dni od powiadomienia Nabywcy o ostatecznej powierzchni
uzytkowej Lokalu oraz wyliczeniu ostatecznej ceny Lokalu. Jednocze$nie w tym
przypadku Nabywca bedzie mégt odstapi¢ od umowy deweloperskiej w terminie
14 (czternastu) dni od dnia otrzymania oswiadczenia, nie pdzniej jednak niz do
dnia zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wiasnosci Lokalu i przenoszacej
prawo wtasnosci Lokalu na Nabywce. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu
od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z
ksiegi wieczystej nieruchomosci roszczenia o przeniesienie wifasnosci Lokalu
ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej , w przypadku
niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba
ze niespetnienie przez nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

Deweloper ma prawo odstgpi¢c od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajagce z umowy|
deweloperskiej , mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w|
odstepie co najmniej 60 dni, chyba Zze niestawienie sie nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa
powyzej, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej za zaptatg oznaczonej sumy.

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia umowa uwazang
jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z
odstgpieniem od umowy.

Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni
od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdcié
nabywcy s$rodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjag umowy|
deweloperskie;j.

W przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa odstgpienia zwrdci on
nabywcy s$rodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy
deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia ztozenia oswiadczenia o odstgpieniu
od umowy,.

W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od
umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego,
o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U.z 2021 r. poz. 854 i1177), zwanego dalej
,,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wptat nabywcéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6
5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
informacje o wysokosci srodkdw zwrdconych nabywcy w zwigzku z odstgpieniem
przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkdéw.

Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej, jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym i jest ztozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.




W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38
ust. 2 ww. ustawy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez
obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

NIE DOTYCZY

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wpfacie petnej ceny przez nabywece lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
NIE DOTYCZY

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego,

3) pozwoleniem na budowe;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata (tj. Za rok 2022 oraz za rok 2023),
5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu; - po zakonczeniu budowy i uzyskaniu ww. dokumentu

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu; - po zakonczeniu budowy i uzyskaniu ww. zaswiadczenia
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;- nie dotyczy
9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywece lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli




takie obciazenie istnieje,
NIE DOTYCZY

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci
lokalu uzytkowego po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

NIE DOTYCZY

Deweloper informuje o mozliwosci zapoznania sie z ww. dokumentami w biurze sprzedazy znajdujacym sie przy ul.
Poznarniskiej 6 w Kérniku (62-035) w godzinach pracy biura po wczesniejszym umodwieniu terminu.

. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Bank Spétdzielczy w Kérniku, Pl. Niepodlegtosci 31, 62-035 Kérnik, Sad Rejonowy]
Poznan — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, numer rejestru:
KRS0000005114, NIP 7850002070, REGON 000506165, prowadzgacym otwarty mieszkaniowy rachunek, sg objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji
(Dz. U.z2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Spoétdzielczy w Koérniku, Pl
Niepodlegtosci 31, 62-035 Kornik, Sgd Rejonowy Poznan — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, IX Wydziat Gospodarczy|
Krajowego Rejestru Sgdowego, numer rejestru: KRS0000005114, NIP 7850002070, REGON 000506165,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkdw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu sSrodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Spoétdzielczy w Kérniku, Pl. Niepodlegtosci 31, 62-035 Kornik, Sad Rejonowy Poznann — Nowe Miasto i Wilda w
Poznaniu, IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, numer rejestru: KRS0000005114, NIP 7850002070,
REGON 000506165 korzysta takze z nastepujacych znakdéw towarowych: #5cg,/ Bank spstdzielczy w Kormiku

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.

7 2023 r. poz. 2488)..

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy|
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz




przymusowej restrukturyzacji. Nie dotyczy




